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Trivselregler

Det har bor du veta om foreningens trivselregler:

Ansvar for trivsel

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l6pande forvaltningen av féreningen och verkstalla de beslut som
foreningsstamman och styrelsen fattar. | den l6pande forvaltningen ingar ocksa trivselfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar trivsel, ordning och reda bade i och utanfor husen. Alla
boende ari princip skyldiga att ratta sig efter trivselreglerna. Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt
ansvar. Som medlem i foreningen har du inte bara ratten till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa
skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar. Aven hyresgéster har dessa skyldigheter mot
foreningen som ar hyresvarden.

For vem géller reglerna

Trivselreglerna géller inte bara dig som bostadsrattshavare och hyresgést. Aven familjemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten. Trivselreglerna
galler ocksa for andrahandshyresgaster.

Vad hdnder om trivselreglerna inte foljs

Om trivselreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasatta om du ska fa bo kvar. Forseelser som
ar av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till uppsagning.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att félja dessa. Darefter, och om medlemmen
eller hyresgasten trots anmaningen inte foljer reglerna, kan det bli fraga om uppsagning.

Har du fragor?

Har du funderingar 6ver ndgot som tas upp i dessa regler ar du alltid vdlkommen att kontakta styrelsen via e-
post: BRF.svartviksbacken@outlook.com .

En hel del information gar ocksa att finna pa Simplekos portal:
https://portal.simpleko.se/kundportal/login samt pa foreningens hemsida: brfsvartviksbacken.se .
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Om allméan aktsamhet

Tank pa att vara radd om och varda foreningens egendom val. Kostnader for underhall och reparationer
betalas av alla gemensamt.

Om en akut skada skulle intréffa i huset, tag i forsta hand kontakt med den tekniska forvaltaren och
nagon i styrelsen enligt utskickad information som aven finns pa Simplekos kundportal, hemsidan eller
pa anslagstavlan vid miljohuset.

Om sédkerhet
Det ar inte tillatet att kora bilinne i omradet fortare an i ganghastighet.

Parkering av fordon pa féreningens omrade &r strikt forbjudet pa andra platser &n pé anvisade
parkeringsplatser. Vid parkering pa andra platser kan framkomligheten forsamras i omradet sé att t ex
utryckningsfordon inte kan komma fram.

Lamna inte bommen till omradet 6ppen.

Var forsiktig med eld. Du ar skyldig att ha din lagenhet utrustad med tillrackligt antal brandvarnare. For
hyresgasten ansvarar foreningen for att ldgenheten utrustas med ratt antal brandvarnare och
hyresgasten ansvarar sedan for att byta batterier och gora en felanmalan till den tekniska forvaltaren,
Spetsudden, om en brandvarnare ar ur funktion. Det rekommenderas ocksa alla boende att utrusta sin
ldgenhet med brandfilt och brandslackare.

Meddela garna grannar och styrelsen om du ar bortrest under en langre tid. Detta for att vi ska kunna
vara uppméarksamma pa eventuella inbrott, men aven av sékerhetsskal vid t ex en brand.

Brandsakerhet och utrymning

For att minimera risken for anlagd brand och skapa bra forutsattningar for utrymning ar det viktigt att
passager vid dorrar och trappor halls fria samt att dorrar mellan brandceller (i lagenheten) halls stangda.
Kom ihag att trappan, passager och gangvagar i anslutning till lLagenheten ar din utrymningsvag och
under stress forsvaras mojligheten till evakuering vasentligt om det star cyklar, barnvagnar eller andra
saker ivagen.

Var forsiktig med eld. Du ar skyldig att ha din lagenhet utrustad med tillrackligt antal brandvarnare. For
hyresgasten ansvarar foreningen for att ldgenheten utrustas med ratt antal brandvarnare och
hyresgasten ansvarar sedan for att byta batterier och gora en felanmalan till den tekniska forvaltaren,
Spetsudden, om en brandvarnare ar ur funktion. Det rekommenderas ocksa alla boende att utrusta sin
lagenhet med brandfilt och brandslackare.

| lagenhet, lagenhetsforrad eller pa balkong far ej reservdunk med drivmedel forvaras.

| lagenhet, lagenhetsforrad och pé balkong for brandfarlig gas forvaras enligt foreskrifter fran MSB
(Myndigheten for samhallsskydd och beredskap).

Om gemensamma kostnader

Kostnader for vatten och el i gemensamma utrymmen betalas av alla boende gemensamt.

Var sparsam med varmvattnet. LAmna inte vatten rinnande i onddan. Var ocksa sparsam med el i
fastighetens gemensamma utrymmen, t ex slack lampor i forrdd nar man inte &r dar samt anvand endast
elstolpe vid parkeringen vid behov. Byt kranpackning nar vatten star och droppar, hyresgéaster ar skyldiga att
kontakta den tekniska forvaltaren for detta.
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Balkonger och uteplatser

Balkonger/uteplatser far inte anvandas for permanent forvaring av foremal som inte hor till normal
balkongmaoblering.

Balkonger/uteplatser far inte anvandas for skakning av mattor, sédngkléder och dylikt.

Rokare bor visa hansyn och forsoka undvika att roka pa ett sddant satt att det stor grannar som kan vara
kansliga mot tobaksrok, vilket innebar att du férsoker undvika att roka pa din balkong/uteplats da
narboende grannar befinner sig pa sin balkong/uteplats vid samma tidpunkt. Alla ska kunna utnyttja sina
balkonger och uteplatser, bade rékare och icke rokare.

Av brandséakerhetsskal far endast elgrill anvandas pa balkong och uteplats. For anvandning av annan typ
av grill g&r man en bit ifrdn huset och fasaden.

Placera blomlador innanfor balkongracket.

Visa hansyn gentemot dina grannar nar du till exempel vattnar blommor eller sopar golvet sa att det inte
hamnar hos grannen under.

Det ar strikt forbjudet att kasta foremal fran balkongen sasom till exempel fimpar, snus, raketer eller
sopor.

Se till att balkong-/altand6rr samt fonster ar ordentligt stdngda for att undvika att vatten tranger in vid
kraftig nederbdrd och/eller snésmaltning.

For eventuell inglasning av balkong eller uteplats kravs tillstdnd av styrelsen samt bygglov.

Som boende har du ratt att nyttja din balkong/uteplats, men du har ocksa en skyldighet att varda och
skota om denna. Ovrig mark i bostadsomradet dgs och skéts av féreningen och far nyttjas av samtliga
boende och kan darmed inte géras ansprak pa av nagon enskild boende.

Matning av faglar

Matning av faglar ar inte tillaten ndgonstans inom féreningens omrade pa grund av att matrester pa marken
riskerar att locka till sig rattor eller andra skadedjur.

7.

8.

a)

b)

Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer

Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelstall pa garden och inte stéallas utanfor ytterdorren eller pa annat
stéalle pa garden. Vid de ytterdorrar dar cykelstall finns direkt utanfor far du se till att ytterdorr/fonster
inte blockeras.

Cyklar som inte anvands langre skall tas bort.
Barnvagnar och rullatorer forvaras i lagenheten eller i anslutning till lAgenheten utan att blockera
passager, trappor och gangvagar.

Garden

Du som foralder ansvarar for att barnens leksaker, cyklar och dylikt samlas ihop efter dagens slut.

Leksaker forvaras i bostaden/forrad eller i ordnad forvaring i anslutning till lLgenheten utan att blockera
passage, trappa eller gdngvagar.

Marschaller ska placeras i hallare sa att dessa inte ger upphov till sotflackar eller pa annat séatt riskerar
att skada fasaden. Du tar sjalv bort utbrunna marschaller samt eventuella stearin- och sotflackar.
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9. Avfallshantering

a) Restavfall (hushallssopor) och matavfall far ej slangas pa annan plats &n i anvisade sopkéarl langs med
parkeringen, grona karl for restavfall och bruna karl for matavfall. | det bruna kérlet for matavfall far
plastpésar aldrig sldngas, endast papperspasar avsedda for matavfall. Ar ett kérl fullt, gar du till nésta.
Det finns fler karl ldngs med hela parkeringen.

b) |foreningen kallsorteras avfallet i och i anslutning till miljohuset, dar finns karl markerade for olika typer
av avfall. Vanligen visa miljohansyn genom att respektera indelningsordningen av avfall. For tillfallet har
miljohuset sarskilda 6ppettider, se dorren pa miljohuset, information pa Simplekos kundportal
alternativt hemsidan.

c) I miljohuset kan du sléanga; wellpapp/kartong/papper som vikts ihop, metall samt sma batterier i avsedd
behallare. | karlen utanfor i anslutning till miljohuset slangs plast och glas.

d) Ovrigt avfall som elavfall, grovsopor, kemiska produkter, lampor, lysrér etc tar du med till
kretsloppscentral, t exi Brunna eller Bro.

e) Det ar strikt forbjudet att slanga ndgon form av avfall ndgon annanstans i bostadsomradet och detta
inkluderar ocksé all form av nedskrapning som att till exempel slanga snus och fimpar.

Felsortering och overfyllda karl genererar hoga extraavgifter for hamtning av avfall vilket kommer att
drabba samtliga boende ekonomiskt. Nedskréapning i omradet drabbar aven det samtliga boende i form
av samre boendemiljo, trivsel och storre risk for skadedjur som rattor.

10. Parabolantenn

Det ar inte tillatet att satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn péa fasad eller balkongracke. Om
du danda onskar detta kontaktas styrelsen som tar upp fragan och du rattar dig sedan efter styrelsens beslut.

11. Husdjur

Innehavare av husdjur (galler sdval hund som katt) ska Overvaka att dessa inte stor eller fororenari eller i
anslutning till fastigheten och inte heller ndgon annanstans pa féreningens omrade.

a) Hundar och katter far inte rastas pa gangvagar, i planteringar, pa uteplatser, pa barnens lekytor eller pa
andra olampliga platser. Plocka upp djurets spillning och slang i karl for restavfall.

b) Hundar ska alltid vara kopplade till agaren i hela bostadsomradet.

c) Attinte storainnebér ocksé att hund inte far skéalla okontrollerat i bostad eller pé foreningens omrade sa
att detta stor grannar.

d) Som kattagare (liksom hundagare) ansvarar du for att se till att din katt inte stor/dsamkar besvar i
omradet eller hos grannar. Har man inte mojlighet att ha uppsikt 6ver sin katt under dygnets alla timmar
rekommenderas darfor att halla sin katt inomhus och/eller i koppel nar katten vistas ute.

12. Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar skyldiga att visa
hansyn inom hela bostadsomradet, i lagenheten och pa garden. Lagen ser strangt pa storningar. Den som
stor pa ett olampligt satt och inte rattar sig efter tillsagelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli
uppsagd fran lagenheten.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att folja dessa tider:

- Kvallstid alla dagar efter kl 22:00.
- Pamorgonen vardagar fére kl 07:00 samt pa lérdagar och sondagar fore kL 10:00.
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Under ovan angivna tider bor du darfor undvika att t ex kdra tvatt-, diskmaskiner och torktumlare, spela hog
musik, moblera och utféra bullerstorande arbeten. Ska du ha fest, informera garna grannarnai god tid innan
om du tror att det kommer att stora.

Av hansyn rekommenderas det ocksa att du informerar dina narmsta grannar om du ska utféra renovering
under en period.

Beroende av storningens allvarlighetsgrad kontaktas antingen styrelsen eller storningsjouren om dessa
regler for storningar inte foljs.

Om storningarna ar av akut grad och orsakar otrygghet i ditt boende kontaktas storningsjouren pa
angivna tider enligt separat formedlad information pa& Simplekos portal samt information pa hemsida.

Om storningar sker vid upprepade tillfdllen av samma boende kan den som blir stord om den kénner sig
bekvdm med det, prata sjalv med sin granne till att borja med. | annat fall kontaktas styrelsen med
information om; vilken boende som stér, pa vilket sétt, vid vilka angivna datum och tider (fér under en period
en ”stérningsdagbok”). Det ar viktigt att vara saker pa vilken boende det galler innan man meddelar
styrelsen, ljudet i fastigheterna ror sig ibland p& markliga vis och darfor &ar det viktigt att vara helt saker pa
vem som orsakar stdérningen innan detta tas vidare.

13. Andrahandsuthyrning

All form av uthyrning i andra hand eller upplatelse till annan an den boende kraver styrelsens samtycke.
Begaran om samtycke ska vara skriftlig och innehalla beaktansvart skal for begaran, tidsperiod och vem som
ska hyra lagenheten samt kontaktuppgifter till denna.

Anvand blanketten avsedd for detta som finns tillganglig for alla boende pa Simplekos portal samt pa
hemsidan, samma blankett géller for bade andrahandsuthyrning och upplatelse. Far styrelsen kdnnedom
om att andrahandsuthyrning/upplatelse utan samtycke forekommer sa kan det leda till uppséagning.

14. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingér i lagenheten och som ska
underhallas framgar av foreningens stadgar som finns tillgangliga pa Simplekos portal, hemsidan samt vid
begaran kan de fas i pappersform eller skickat via e-post. Om négot gar sonder som du ansvarar for enligt
stadgarna maste du sjalv se till att det repareras.

Hyresgaster ansvarar for att halla lagenheten i gott skick och detta regleras i hyreslagen och ytterligare
information finns pa Simplekos portal samt pd hemsidan.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar
och lederiallmanhet till stort obehag for den som drabbas.

Bostadsrattshavare ansvarar for att inneha en hemforsakring for bostadsratt och hyresgaster for hyresratt.

Hyresgéaster som vill utféra nagon form av forandring/renovering i lagenheten bor kontakta styrelsen i forvag.
For hyresgaster galler som ndmnts ovan hyreslagen istallet for foreningens stadgar.

15. Forandringarilagenheten

Bostadsrattshavare far gora forandringar i lagenheten. Detta regleras av stadgarna. Du far till exempel lagga
nya golv, satta upp nya skap eller byta ut vitvaror. Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens
tillstand, exempelvis om du vill ta ner en barande vagg, dra nya ror i kok eller badrum. Ibland kan det ocksa
behovas bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten. Las alltid foreningens stadgar samt kontakta
alltid styrelsen innan du satter igdng! P4 Simplekos portal samt hemsidan finns en ansékningsblankett att
fylla i och skicka till styrelsen via e-post om man dnskar gora en storre forandring.

Sid 5 (6)



~

BRF SVARTVIKSBACKEN

16. Om du ska flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Den som 6vertar din lagenhet ska godkannas som
medlem i foreningen innan inflyttning far 4ga rum. Tillsammans med en ansokan om medlemskap ska dven
ett exemplar av Overlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

a) OBS!Vid avflytt lAmnas TV-box samt kablar etc som har med bredband och tv att gora kvar i
lagenheten. Routern till bredbandet ska eventuellt skickas tillbaka till Telenor (beroende pa hur

gammal den &r) och det ligger pa den boende att kolla upp detta for att slippa bli ersattningsskyldig.
Detta galler bade bostadsrattshavare och hyresgaster.

b) Slutstadning av ldgenheten ska utféras nar du flyttar ut. Ar inte detta gjort tas vanligen en stadfirma
in som du far betala for.

Utover dessa trivselregler giller foreningens stadgar och svensk lag.

Dessa trivselregler har beslutats av styrelsen att galla

Frdn och med datum
2025-03-10
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