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1.GRANSKNING AV TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJAREN

Handlingar: -Kvalitétsdokument for vatrum nr 201304101
-Kompletterande kontroll av grundlaggningen 2023-03-29 sov 3,4

Muntliga upplysningar och
historiska hindelser: -Fastigheten forvarvades ar 2021. | samband med férvarv gjordes en kbpargenomgang

-Varmen i huset fungerar normalt under vinterhalvaret

-Vatten och avlopp har fungerat normalt utan upprepade stopp
-Det saknas inga byggnadslov pa fastigheten

-Inga upplevda problem med ventilationen i fastigheten

-2004 pétraffades ett lackage i ett ror i position dar kéket finns idag. Atgardades av
forsakringsbolaget. 2005 gjordes en utredning av yttervaggskonstruktionerna pga en mindre
avvikande lukt vilket resulterade i att tegelfasaden revs, yttervaggarna isolerades om samt
diffusionsparr monterades mot innervaggar. Denna uppgift &r Iamnad av foregadende agare. 2023
gjordes en kompletterande kontroll av golven i sovrum 3,4 i forbyggande syfte. Inga problem med
golven vare sig lukter eller férhojda fuktvarden konstaterades da

-Maskinell utrustning fungerar normalt
-Inga vattenskador eller forsakringsarenden har férekommit sedan 2021
-Inga taklackage har férekommit, ej heller nagra fuktflackar pa innertaken

-Elinstallationer fungerar normalt utan att sakringar frekvent st ut. Installationer ar enligt uppgift
utbyttadelvis ar 1996 samt resterande ar 2004, uppgifter &r hamtade fran féregaende agare.
Brytare och termostater ar utbytta ar 2021

-Eldstaden ar regelbundet sotad
-Radonmatning ar inte utfort.

-Energideklaration ar upprattat 2021-02-11
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2.0KULARBESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid
besiktningen: Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden, som framkommit vid
besiktningen och da aven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats till
besiktningsmannen vid besiktningen.Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst inom sju
dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall &ndras i utlatandet.
Om sadant meddelande inte Iamnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen goéras

ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna goéras géallande mellan presumtiv kdpare och
besiktningsforetag kravs att genomgang av besiktningsutlatandet gérs med kdparen. Utlatande far
inte Overstiga 6man for att en genomgang ska kunna genomféras. Byggnaden var vid
besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av belamrade ytor eller mébler. Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt.
For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis inte besiktningsbar/belamrade
har besiktningsmannen inget ansvar.

Skadas eller férsamras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltradesdagen ansvarar saljaren for
skadan eller férsamringen om den beror pa saljarens vanvard, pa att saljaren orsakar denna eller
om den beror pa olyckshandelse som ingen av parterna kunnat rada dver.Képaren far dock rakna
med normal férslitning.

Besiktningsmetodiken gors enligt vanstervarvet samt per konstruktioner for respektive del av huset.
Rumsindelning anvands inte, om det inte framgar sarskilt att besiktningsmannen har noterat nagot

specifikt.
Byggnadstekniska uppgifter
samt noteringar:
Hustyp: 1-planshus
Byggnadsar: 1959
Tillbyggnadsar: 2004

Ombyggnadsar:
Mark:

Grundlaggning:

Dranering/fuktisolering:

2005.2010 utvandiga fasader
Okant utférande

Betongplatta pa mark med uppreglade/flytande golv samt delvis modern isolerad betongplatta. El-
golvvarme i samtliga utrymmen utom sovrum 1

Okéant utférande

Dagvatten: Stupror

Stomme: Trakonstruktion. Omgjort 2005. Information fran tidigare agare

Fonster: Isolerglas fran 2004 i kdket. Ovriga rum fra&n 2013 utom hall fran 2021

Fasad: Trapanel fran 2005, 2010. Malat i sin helhet ar 2020

Yttertaket: Betongpannor i specifik position éver kdk samt farstu fran 2004. Ovriga ytor dldre
Altan: Tradack pa norr/syd sida

Vinden: Losull samt delvis parallellisolerat tak i position kok samt hall

Ventilation: Sjalvdragsventilation, forstarkt med paxflaktar

El-anldggning: Automatsakringar med jordfelsbrytare

Uppvarmning:

Direktverkande el. El-panna Nibe fran 2009. El-golvvarme i samtliga rum utom sovrum 1.
Luft/luftvdrmepump fran 2021

Vatten/aviopp: Kommunalt
Eldstader: Braskamin med plathuv
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Mark

-Inga sarskilda noteringar gjordes narmast huset som kan harledas till undergrunden eller som pavisar att huset star ostabilt.
Grundlaggning betongplatta pa mark

-Noterades uppreglade golvkonstruktioner i samtliga rum med typen oisolerad betongplatta pa mark, inga avvikande lukter gick att
férnimmas som tyder pa nagra pagaende problem. Grundlaggningen for koket samt farstun ar av typen isolerad modern betongplatta. Vid
besiktningen noterades kontrollhal i sovrum 3,4, kontrollhalen utfordes 2023-03-29 i férebyggande syfte samt for att konstatera
konstruktionens utformning. Inga avvikande lukter gick att férnimma vid kontrollhalen vid besiktningen.

Dranering/Fuktisolering

-Inget sarskilt eller avvikande som tyder pa att draneringen ar bristfalligt ordnad runt huset, typ vattensamlingar eller blét mark. Dranering
gar aldrig att kontrollera

Dagvatten

-Stupréren avleds vid huset, stupréren bér avleds mot stenkistor eller dike

Fasad

-Trafasaden uppvisade normal status pa det som gick att éverblicka. Malad i sin helhet ar 2020

-Mellanrum mellan fasaden och tradacket saknas i position mot sovrum 4

Stomme

-Enligt uppgift fran foregaende agare ar fasaden/stommen omgjord pa ursprungshuset. Teglet samt asfaltbourden har avlagsnats.
Aterstallt med férhydringspapp, tillaggsisolerat, diffusionsplast och gips. Inget sérskilt noterades mer &n normala rérelsesprickor i
vagg/takvinklar

Fonster

-Fonster dppnades stickprovsmassigt. Inget sarskilt att notera som bedéms vara onormalt

Yttertak

-Enligt uppgift ar delar av yttertaket omgjort &r 2004. Vid besiktningen noterades nyare papp i position kok samt farstu. Ovriga delar pa
taket hade en alderstigen underlagspapp och lakt monterad, kalkylera med omlaggning av yttertaket. Mossa forekommer pa takets norra
sida. Vindskivan pa gaveln mot sovrum 4 ar behov av utbyte.

Farstu entrén

-Entrén uppvisade normalt status inga anmarkningsvarda noteringar.

Altan

-Inget sarskilt noterades mot anslutande fasader eller stomme mer an tidigare not mot sovrum 4. Material som ar fér utomhus har en
begransad livslangd, kalkylera med att dessa konstruktioner inte uppfyller stabilitet for alla typer av brukande

Vind

-Huset har tva stycken typer av vindar, dels parallellisolerat dver koket/tillbyggnad ej atkomligt, dels nockvind med krypbar gangbrygga.
Nockvinden uppvisade inga avvikelser.

Kok

-Modernt kok utan nagra sarskilda noteringar

Vatutrymme 1

Keramiska material pa golv och vaggar i bad/dusch med el-golvvarme fran 2004

-Tatskikten i vatrummet borjar bli till aren, kalkylera med utbyte inom snar framtid for att undvika vattenskador. Den férvantade livslangden
for denna typ av tatskikt uppgar till 15-20 ar. Inga okulara avvikelser noterades i respektive golvbrunnars anslutningar

Vatutrymme 2

Keramiska material pa golv och vaggar med el-golvvarme fran 2021

-Utrymmet uppvisade inga sarskilda noteringar, anslutningen mot golvbrunnen ar kontrollerad samt fallet mot golvbrunnen ar nojdfullt
ordnat. Vatrumsintyg ar uppvisat

Tvéttstuga

Kakel, klinker med el-golvvarme fran ar 2004

-Tatskikten i tvattstugan borjar bli till aren, kalkylera med utbyte inom snar framtid for att undvika vattenskador.

5av 12 2023-09-29 12:16



VN
| %’\ Upplands-Bro, Ekhammar 4:93
< 2023-09-28

ArosBesiktning
3.RISKANALYS

Grundlaggning betongplatta pa mark
-Betongplatta pa mark med uppbyggt dvergolv med okand konstruktionsutformning. Befintlig golvkonstruktion riskerar pa grund av
naturlig fuktpaverkan att drabbas av skador (dvs del med oisolerad betongplatta)

Dagvatten
-Stupror som ej ar anslutet till markledning eller stenkistor kan orsaka en 6kad fuktbelastning pa grundmur/sockel med fuktrelaterade
skador som mgjlig foljd.

Fasad
-Tajt montering av tradack mot fasader kan innebara risk for kvarstaende vatten samt sdmre uttorkningsmdjlighet. Risk for skador mot
anslutande konstruktioner pga tajt montering

Yttertak

-Den tekniska livslangden for ett yttertak med papp,lakt samt betongpannor uppgar till ca 40 ar. Darefter okar risken for
fuktskador/lackage pga sdmre vattenavvisande formaga

Vind

-Parallelltak ar ej atkomliga for besiktning och bedémning med mindre an att forstérande konstruktionsingrepp utfors. Parallelltak kan vara
en riskkonstruktion da luftspalter ar felaktigt utforda eller saknas, fukt/konvektionen uppstar pga sparsamt isolerat eller bristfalligt
monterad diffusionsplast. Sparsamt isolerade innertak eller bristfalligt monterad diffusionsplast kan orsaka kéldbryggor.

Vatutrymme 1
-Tatskikten i vatrummet borjar bli till aren, kalkylera med utbyte inom snar framtid for att undvika vattenskador. Noteringar under vatrum
ovan utgor risk for vattenskador

Tvattstuga
-Tatskikten i tvattstugan borjar bli till aren, kalkylera med utbyte inom snar framtid for att undvika vattenskador. Noteringar under tvatt
ovan utgor risk for vattenskador.

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarldgga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen antecknat i riskanalysen
eller under okularkontroll finns eller inte. Fortsatt teknisk utredning ingar inte i dverlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas
sarskilt. Fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.
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BILAGA |

Allméanna villkor for overlatelsebesiktningsuppdraget

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

ENLIGT SBR-MODELLEN

© 2023 SBR Byggingenjorerna, Version 2023.1 Kopparvik
Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller den som pa séaljarens uppdrag bestaller dverlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar aven det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.
Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en ténkt kdpare med fog kan férutsatta att fastigheten skall ha vid tidpunkten foér
kopet om kdpet genomférdes vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare ar att i samband med en fastighetséverlatelse samla och redovisa information om
fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersékning som utférs av en sarskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt besiktningsutlatande som &r avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen
som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska gélla for fastighetskdpet och det kan ocksa utgoéra
underlag till en doldafelfdrsakring.

GENOMFORANDET
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller 6verlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar 6verlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan dverlatelsebesiktningen
pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar sammanfattningsvis av fyra delar;
1) tillhandahallna handlingar samt information fran saljaren,

2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med 6verlatelsebesiktningens paborjande tar besiktningsmannen del av de handlingar och
ovriga upplysningar som ¢verlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfors i form av en omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan upptickas med blotta
dgat. Besiktningen sker saledes utan nagra hjélpmedel.Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgéngliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via
Oppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i évrigt ar krypbara.
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Om inte annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller férrad samt den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de
besiktade byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela registerfastigheten. Fér det fall parterna kommer éverens om att besiktningen skall
ha annan omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom el, vérme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation,
rékgangar eller eldstédder. Besiktningen omfattar inte energideklaration, miljdinventering, undersékningar som kraver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmétning, fuktmétning eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingér inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrénkas efter sarskild dverenskommelse mellan uppdragsgivaren och
besiktningsmannen. Sadan éverenskommelse ska i férekommande fall framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
Overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedomer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga fel an de som framkommit vid den
okulara besiktningen redovisar besiktningsmannen foérhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den information som lamnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter och omstéandigheterna vid verlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven en motivering till bedémningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresléa fortsatt teknisk utredning avseende ett forhallande som inte kunnat klarldggas vid den okulara
besiktningen. Sadan utredning kan aven foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pétaglig risk fér vasentligt fel i form av en riskanalys, sa féreslar inte
besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma 6verens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta medges av fastighetens agare. Se vidare
om sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande 6ver 6verlatelsebesiktningen.| besiktningsutldtandet redovisas de fel som
upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att dverlatelsebesiktningen utférts med sddan omsorg som ar pakallad med hansyn till
fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och omstandigheterna vid éverlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har séledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre byggnad har normailt fler fel
an en nyare byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse foér bedémningen av fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild dverenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tilldaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i 6verlatelsebesiktningen eller att
undersdka omsténdighet som inte kunnat klarlaggas vid éverlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ar inte en del av
Overlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till overlatelsebesiktningen galler villkoren for
Overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.
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Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han mottar i
samband med 6verlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsldshet eller
forsummelse vid utférandet av dverlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r begransad till det Iagsta av féljande belopp
a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den erséattning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till féljd av fel i besiktnings-
utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman forsakring vid den tidpunkt da avtal om Overlatelsebesiktning traffades.
Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta aven skada pa grund av fel i tilldggsuppdraget.Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas
nagon uppgift eller pdpekande som besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om éverlatelsebesiktning.
Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att uppdraget slutforts.
Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstéllas inom skalig tid fran det att
felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel och
ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besiktningsmannen éversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behéver och aven i évrigt lamna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de skall vara lattatkomliga och
fria fran skrymmande bohag.Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tiliganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

Foér genomférandet av uppdraget forutsatts att sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i
varje enskilt fall vad som ar en saker uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan saljaren och kdparen av fastigheten.Genom en
Overlatelsebesiktning for saljare och 6verlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen klargdrs ansvarsfordelningen mellan séljare och
kopare for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till exempel inte anses utgora dolda fel i fastigheten. De
fel som antecknats, liksom de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en képare normalt inte gora gallande
sasom dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med &verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutiatandet inte kdparens undersdkningsplikt enligt
jordabalken. Syftet med en Overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte att utgora en del av fullgérandet av képarens
undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen innebér inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att fastigheten har de
egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti skall féreligga kravs att séljaren ger
sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsamras under den tid som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda besiktningsutlatandet i enlighet
med det avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan uppdragsgivare (séljare) och besiktningsféretaget. For att ansvar skall kunna
goras gallande mellan kdparen och besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan besiktningsféretaget och kdparen.
Observera att ett sddant avtal endast ar méjligt att utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.
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Om Overlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller pa annat lampligt satt mot ersattning
redovisa besiktningsutlatandet for forvarvaren. Sker Overlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras gallande mot besiktningsmannen. Samma sak galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet for annat an det avtalade andamalet. | inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet battre ratt an
uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for dverlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts
i uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes sida, far
besiktningsmannen valja mellan att krava att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen utgor ett
vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen forelagt uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far uppdragsavtalet aven

havas om uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast
om uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala inom denna tid.
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BILAGA I

Tekniska Livslangder for olika byggnadsdelar

Fasader Ar Terrasser/balkonger, altaner/ utomhustrappor Ar
Trapanel (utbyte) 40 Tatskikt (asfalts baserade tatskikt) 35
Trapanel (intervallmalning) 10 Plat 35
Puts tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt
50
Asbestcementplattor (eternitplattor) Yttertakskonstruktioner
30
Fonster/dorrar Takpapp laglutande/platta konstruktioner.Beroende av kvalité 25
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 20 Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30
Byte fonster 40 Takpapp under takpannor av betong, tegel 30
Byte dorrar (inne/ute) 35 Takpannor av betong/tegel 40
Malning fonster/dorrar Korrugerad takplat med underliggande papp 35
10
Dranering/ utvandigt fuktskydd Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp. Bojprov 35
pa platen avgor livslangden
Draneringsledning och utvandig fuktisolering. 25-30 Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35
Hangrannor/stupror 25
Dagvattenledning utanfor fastighet Skorsten (renovering/murning skorstenstopp, tatning 40
50 rokkanaler) Kontrollera alltid med sotare om status
Vitvaror Uppvarmningskallor
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall, tvattmaskin, torktumlare. Varmevéaxlare El-panna Franluftsvarmepump 20
10 Bergvarmepump Oljepanna
Gvriga installationer Sanitetsgods, wc, badkar 30
60 Badkar bubbel
Avloppsledningar gjutjarn. Pvc-ror. Beroende pa kvalité 10
Avloppstank 30 Varmegolv
Varmeledningar kall Varmvattenledningar 50 Elvarmeslingor i vatutrymme 30
Elvarmeslingor i golv 25
Varmvattenberedare, el-radiator, Expansionskarl Vattenburna slingor i golv 30
20
Vatrum samt tvatt Bra kunskap om vatrum

Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum, Boverkets
Forvantad livslangd for pve mattor samt underliggande rollat 15-20  pyggregler, BFS 2011:6 med &ndringar till och med BFS

tatskikt under kakel och klinkers. Kvalitetsdokument skall 2020:4, BBR Fdr mera information se www.bkr.se For
6verlamnas av entreprendr efter avslutat arbete. Vatrum kan plastmattor se www.gvk.se Fran 2005 finns &ven

aven utféras i egen regi och i de fallen ar det av vikt att man branschregler for rorinstallatérer kallade "Saker

som kopare fore forvarvet forhér sig om hur utrymmet ar vatteninstallation” Se

utfort. 30-35 www.sakervatten.se. Kontakta alltid férsakringsbolaget for

. . kontroll av villkor gallande vatrum.
Vatrumsfolie/matta-system

Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for Byggnadsforskning, Sammanstalining av
livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

11 av 12 2023-09-29 12:16


http://www.bkr.se/
http://www.bkr.se/
http://www.gvk.se/
http://www.gvk.se/
http://www.sakervatten.se/
http://www.sakervatten.se/

2023-09-29 12:16

\.f \.‘ »,\ | [/
7).
f
/
(/7 x
/ \
A
/ \\ \
/ £
'

, .”,, 7 W / \
I

Yttertaket

Tvéttstugan
Fasader och fénster

FOTODOKUMENTATION




